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Hamburg
Miinchen

Fundiert anders Produkte + Leistungen

Ob Biiro, Wohnen, Einzelhandel, Logistik, » Standort- und Marktanalysen

Industrie, Hotel- oder Freizeitimmobilie: -« _ Strategische Beratung

Bei uns finden Sie libergreifende Kompe- « MaRgeschneiderte Gutachten

tenz in allen Segmenten, eine der besten « Umfassende Datenservices

Datenbanken Deutschlands und die Ex- «  Kommunalberatung

pertise der Bewertungstochter appraisal. + Immobilienwertermittiung N
Alles aus einer Hand. ."':{

adami@bulwiengesa.de
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Zensus 2022: Leerstandsquote in %

Keine Daten
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Nur teilweise hoherer
Leerstand in mitteldeutschen

Stadten im
Deutschlandvergleich (4,3 %)

Leerstandsquote Wohnungen
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Dresden Erfurt Halle Jena Leipzig Magdeburg

3

29. Oktober 2024 - 30. Mitteldeutscher Immobilientag

© 2024 bulwiengesa AG



l bulwiengesa

Unterschiedliche Abweichungen &

Keine Daten

in Mitteldeutschland - ‘
Stadte auch zukiinftig die o

Hamburg | J
B o43- 32 "

Wachstumskerne

Abweichung der Bevélkerung nach Zensus im
Vergleich zur Bevolkerungsfortschreibung

0,
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Dresden Halle Jena Leipzig
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Wohnklima mit steilem Anstieg seit Anfang 2024 -
alle Assetklassen mit leichter Erholung

Sie sind Immobilien-
Experte/-in und
180 mochten teilnehmen?

Deutsche Hypo Immobilienklimaindex

Gerne nehmen wir Sie
160 _
als Panel-Experte/-in

- —
140 _\/;VL\\‘/“?"I* Y _ / J auf.

120 = S

lhre Ansprechpartnerin:

| 7\ /-
*q;; 100 l IJ )\ Frau Laura Hahn
% 80 - hahn@bulwiengesa.de
o)
Anmeldung:
£ 6 | M . /s 8
\ / \/
. XN |
20 \/
0
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
—Blro Handel Wohnen Logistik ——Hotel
Quelle: https://www.deutsche-hypo-immobilienklima.de/ 5
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Inflation schon wieder auf Zielniveau -
Zinssenkungszyklus bereits (2 x 25 BP) eingelautet

Entwicklung EZB-Zins und Inflation inkl. Prognose (2017 - 2027) »
11 . .
10 Eine weitere
9 Leitzinssenkung
g mit 0,25
Basispunkten
J wird noch in
E 2024 erwartet
X 5
C
<, »
3 . .
5 Niedrige
. Finanzierungs-
A zinsen sollten
... — - — - . Immobilien-
S S 28338 £88&5§237552588¢8+9 ise (bald
8 8 & 88 2 B i z :, A S :I & 6, & ] | pr.else( a-)
S J 302N Y wieder steigen
N 8§ ©o 0 9 89289 g g o o
S 8 8 8 g NN g &N ]« lassen
===F7B-Hauptfinanzierungszinssatz Inflationsrate
Quelle: Prognose/bulwiengesa 6
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Auswertung flr
Deve_lopmept die Nutzungen
Monitor Juli 2024 Wohnen, Biiro,

Handel,

Logistik und

Hotel in ganz
Deutschland

20.943 Projekte

173 Mio. gm projekte
Projektflache ab ca. 1.500 gm

Fertigstellung
zwischen 2021
und 2028

9.300 Projekt-

entwickler
Mit
Entwicklungs-
status in
konkreter
Planung, in Bau
und kiirzlich
fertiggestellt

HHHHH

Quelle:: bulwiengesa AG 7
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Riuckgang im Wohnsegment auf ca. 1/4 des 22er Niveaus
- alle Asset-Klassen ahnlich stark betroffen

Neues Projektvolumen nach Nutzungsarten

7
Wohnen -75%
zum Peak
£ 4
O
fe)
23 I I I I I I
21 Q1'21 Q221 Q3'21 Q4'22. Q122 Q2'22. Q3'22. Q423 Q1'23. Q2'23 0323 Q4'24 Q1'24 Q2
B Wohnen m Biro Handel m Logistik ™ Hotel Sonstige
Quelle: bulwiengesa AG 8
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Bautatigkeit und Pipeline - Stadtevergleich
Magdeburg - Halle

Flache der Fertigstellungen und Planungen nach Jahren

Fertigstellungszeitpunkt
s . i Magdeburg Fertigstellungszeitpunkt Halle
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Wohnen ® Biiro Wohnen ® Biiro
® Handel ' Logistik ® Handel Logistik
@ Hotel Senioren ® Hotel Senioren
@ sonstiges @ Sonstiges
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Bautatigkeit und Pipeline - Stadtevergleich
Dresden - Leipzig

Flache der Fertigstellungen und Planungen nach Jahren

Fertigstellungszeitpunkt Dresden Fertigstellungszeitpunkt Leipzig
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® Hotel Senioren @ Hotel Senioren
@ Sonstiges @ Sonstiges
Quelle: bulwiengesa AG 10
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Bautatigkeit und Pipeline - Stadtevergleich

Erfurt - Jena

Flache der Fertigstellungen und Planungen nach Jahren

Fertigstellungszeitpunkt
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l bulwiengesa

Fertigstellungszeitpunkt jena
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Neubaumieten durch gestiegene Baustandards und geringes
Angebot getrieben

Durchschnittsmiete fiir Neubauwohnungen

»

15

14 I?urchschnltt-
liche

13 Wohnflache im

Neubau sinkt,
um Erschwing-
lichkeit zu
gewahrleisten

Euro/gm

»
Neubau von
Sozial-
" O o0 DN D O O AN AV NS 6 A wohnungen ist
5 Y DDA Y QALY Q
O RSSO S S SRS RIS GRS G G das , Thema der
==Dresden Erfurt Halle Jena ===Leipzig ===Magdeburg Stunde

Quelle: bulwiengesa, Frihjahr 2024 12
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Kapitalanleger aktuell deutlich aktiver als Eigennutzer

Durchschnittskaufpreise fiir Neubau-Eigentumswohnungen

»
5.500
Neubau-AfA
5.000 .
konnte neue
4.500 Dynamik
auslosen
E4.000
O
§3.500
5 »
*' 3.000
Entscheidung
2.500 zwischen Einzel-
2.000 und
Globalvertrieb
1.500 stellt sich
" O o0 N D DO QO N A DDA S o0 N D aktuell neu
N NN NN VN DAL QOO Q &
AT AT AT AT AT ADT AT AT AT AR ADT AT AT AT AP
===Dresden Erfurt Halle Jena ===leipzig ===Magdeburg

Quelle: bulwiengesa, Frihjahr 2024 13
29. Oktober 2024 - 30. Mitteldeutscher Immobilientag © 2024 bulwiengesa AG




l bulwiengesa

Chancen auf schnelle Erholung im Wohnsegment am grofiten,
aber Herausforderungen vor allem im Bestand bleiben

Marktumfeld Marktchancen
' -
* Homeoffice bleibt + Serielles, modulares € croPyus timplu
— Speckgiirtel und Bauen .
'|°keru DaiwaHouse
Zweite-Reihe-Standorte -—m‘ — Anbietermarkt und ; O e
um die Stidte Akzeptanz wichst (;1 SEMODU

gewinnen weiter — Typenbaugeneh-

migung ist geplant
* ESG bleibt
— Holzbau wachst * Monetédre Anreize

— Sonder- + degressive
AfA Wohnungsbau

— Zahlreiche
Fordermitteltopfe

— Kitas, Schulen, Senior-
Living und Mixed-Use

* Wohnungsmangel bleibt
* Weniger Regeln
(geplant)
— Verzicht auf B-Plane
— Bis 2026 Genehmi-
gungsfiktion
— Gebaudetyp E

— Ungleichgewichte zw.
Stadt und Land sowie
zw. Regionen

— Rlckgang der Zahl der
Sozialwohnungen ist
Hauptproblem

Quelle: bulwiengesa 14

29. Oktober 2024 - 30. Mitteldeutscher Immobilientag © 2024 bulwiengesa AG



Unsere Marken
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Unabhangiges Beratungs- und
Analyseunternehmen fir die
Immobilienwirtschaft mit +90
Mitarbeiterlnnen

https://www.bulwiengesa.de

REAL Starkste
ESTATE | Marke
BRAND | imMmoBILIEN
AWARD | BERATER

REAL Starkste
ESTATE | Marke
BRAND | iMmmOBILIEN
AWARD | BERATER

l bulwiengesa

RIWIS RIWIS

Umfassende
Immobilienmarktdatenbank fir
Deutschland und Osterreich

https://www.riwis.de

REAL Starkste
ESTATE | Marke
BRAND | iMMOBILIEN
AWARD | BERATER

Markt- und Beleihungswert-
ermittlung fir alle Nutzungsarten
und alle Bewertungsanlasse

https://bulwiengesa-appraisal.de

EUROPEAN
& AL
= 2023 ESTATE
= BRAND
- > AWARD
Stérkste
Marke Strongest Brand Germany
'B'V'E'FV"ETBE'FLF“ Analysts & Appraisers
15

29. Oktober 2024 - 30. Mitteldeutscher Immobilientag

© 2024 bulwiengesa AG



