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EINFUHRUNG

Ziele der Bundesregierung gemaR Klimaschutzgesetz:

* bis 2030 Absenkung der Emissionen um 65 Prozent gegenuber 1990
« Treibhausgasneutralitat bis 2045
* Negative Emissionen nach 2050

Dafur Minderungsziele bis zum Jahr 2030 in den einzelnen Sektoren:
 Energiewirtschaft

* Industrie
* Verkehr / Anteil an Treibhausgasemissionen in Deutschland
« Gebiudebereich durch Gebaude inkl. Baustoffherstellung

ca. 30 — 35%

 Landwirtschaft

@ https://www.bundesregierung.de/breg-de/schwerpunkte/klimaschutz/klimaschutzgesetz-2021-1913672 24.10.2024



KLIMASCHUTZZIELE

,Klimaneutraler Gebaudebestand“ als mittelfristiges Ziel

Hebel:
- Energieeffizienz von Gebauden
- Nutzung von erneuerbaren Energien

- Gebaudekonstruktion

Zunehmend starkerer Fokus auf Baustoffe,
da Treibhausgas-Emissionen direkt bei Herstellung freigesetzt werden

Transparenz schaffen: Umweltwirkungen von Baumaterialien ermitteln

— soweit méglich durch Konstruktions- und Baustoffwahl kompensieren

oder durch Energiegutschriften im Verlauf des Gebaudebetriebes
IEI 24.10.2024
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GRUNDLAGEN QNG

* Bundesministerium
des Innern, fiir Bau
und Heimat

NACHHALTIGES
GEBAUDE mmmm

Handbuch

Qualitatssiegel Nachhaltiges
Gebdude

Siegeldokument der Gewadhrleistungsmarken
~Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude Plus” und
JQualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude Premium”

[B] Quelle: https://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/QNG-BEG/QNG_Handbuch_v1-01.pdf 24.10.2024



ANFORDERUNG QNG

Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude (QNG) -

/ \, NACHHALTIGES
GEBAUDE

Besondere Anforderungen
(siehe Anlage 3 des QNG-Handbuches)

Allgemeine Anforderungen

Gebaude-Zertifizierung mittels eines
beim Siegelgeber registrierten
Nachhaltigkeits-Bewertungssystems*

* Es wird keine Anforderung an den
Gesamterfullungsgrad bei der Zertifizierung gestellt.

Einhaltung der Gebaudeanforderungen nach den
Niveaus QNG-PLUS oder QNG-PREMIUM zu:

Treibhausgas und Primarenergiebedarf

Nachhaltige Materialgewinnung
Schadstoffvermeidung in Baumaterialien
Barrierefreiheit

Naturgefahren am Standort (nur Nichtwohngebé&ude)
Griundach (nur Nichtwohngebé&ude)

24.10.2024



ANFORDERUNG QNG

Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude

Nachhaltigkeitszertifizierung, z.B. Einhaltung Anforderung QNG
’QualitétSSiegel o - - - Oder .
Wohnungsbau
i | ® ® NACHHALTIGES NACHHALTIGES
GEBAUDE GEBAUDE Emm
R
L 4 9...

24.10.2024 9




BEWERTUNGSSYSTEM BNK/BNG

4 SAULEN DES QNG

- - .

NACHHALTIGES
GEBAUDE

NACHHALTIGES
GEBAUDE

Okonomische
Qualitat

Soziokulturelle
+ funktionale
Qualitat

© Copyright BiRN 2023

Okologische

24.10.2024
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BEWERTUNGSSYSTEM BNK/BNG

4 SAULEN DES QNG

1.1.1 Wohngesundheit: Innenraumluftqualitat

1.1.2 Wohngesundheit: Trinkwasserhygiene
1.2.1 Sommerlicher Warmeschutz

1.3.1 Tageslichtverfugbarkeit
1.4.1 Schallschutz

Soziokulturelle 1.5.1 Haustechnik: Bedienfreundlichkeit u. Informationsgehalt der Steuerung

+ funktionale
Qualitat 1.6.1 Sicherheit: Praventive SchutzmaBnahmen gegen Einbruch

1.6.2 Sicherheit: Brandmeldung und Brandbekampfung
1.7.1 Barrierefreiheit

E 2.1.1 Ausgewahlte Kosten im Lebenszyklus

Okonomische
Qualitat

24.10.2024 1"
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BEWERTUNGSSYSTEM BNK/BNG

4 SAULEN DES QNG
i 3.1.1 Okobilanz: Treibhauspotenzial
'3.2.1 Okobilanz: Primarenergiebedarf |
. 3.2.2 Dezentrale Erzeugung regenerativer Energie
" 3.3.1 Einsatz von Holz aus nachhaltiger Waldbewirtschaftung
Okologische

Qualitat 3.4.1 Einsatz von Wasserspararmaturen
3.5.1 Flachenausnutzung

4.1.1 Zielvereinbarung

4.2 1 Gebaudeakte inkl. Nutzerhandbuch
Prozess- 4.3.1 Qualitatssicherung

qualitat

IE' © Copyright BiRN 2023

24.10.2024
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STECKBRIEF 1.1.1 INNENRAUMLUFTHYGIENE

Soziokulturelle und funktionale Qualitat

Keterium ' . | . ' Anforderung 3:
Schadstoffvermeldung in Baumaterialien

Anforderungsniveau PLUS
Anforderingen fiir: (N2 VIN21 WG23 BN/K22 LIN/K22 NW23
BewertungsmafRstab Dem Gebdude darf nur QNG-PLUS zuerkannt werden, wenn
1 s der Bauherr alle bavausfithrenden Firmen vertraglich zur Einhaltung der QNG-
Qualititsanforderungen an die Schadstoffvermeidung verpflichtet hat und die Firmen
Erflllt das Geb3ude folgende Eigenschaften, kénnen die angegebenen Checklis- nach Fertigstellung ihrer Leistungen deren Erfiillung erkliren.
Checklistenpunkte erreicht werden: tenpunkte
111 fucit . Deklarati berflich h . tz B dukt .»".Jrﬁrraffrrmqr'u_,ﬁir KN21 WN21 WG23 BA/K IN/T NW23
Jinnenraumnygilene: beklaration obe chnennaner, eingese ter duprodukie I Dem Gebiude darf nur QNG-PREMTUM zuerkannt werden, wenn
| 2 * die Erfiillung der QNG-Qualitdtsanforderungen an die Schadstoffvermeidung fiir alle
Deklaration der aufgefiihrten, im Geb#ude eingesetzten, oberildchennahen Bauprodukie 10 | neu eingebauten Materialien und Produkte nachgewiesen wurde.
--———————————————————————————.I ;rgﬁmeu:hweﬂwnﬂagn————————————.l_

1.2 Innenraumhygiene: Fliichtige organische Stoffe (VOC) und Formaldehyd zu 1 +  Die QNG-Qualititsanforderungen an die Schadstoffvermeidung sind beschrieben im I

u“dz .’mhudokumcnt 313 zu di dwqcr Anlage. —

zu .
Gemitielte Raumluftkonzentration aller untersuchten Raume: Beachtung An]mngdokument ’% 3 SondtrberechnungS\. orschrift F-Gase zu LCA

Bilanzierungsregeln QNG
TVOC = 0,3 [mg/m*] und
Einzelkonzentrationen < RW | und 40 befordecliche Nachweise
Formaldehyd <0,03 [mg.fmz] zul . L?isle: der beteiligten Firmen mit J‘-?ngal:lie der Lei:;h.mgsbereiche
+ Vertragsausziige und/oder Qualititssicherungsvereinbarungen

Kein Raum weist Konzentrationen oberhalb der Ausschlussgrenzen auf. s Firmenerklarungen und/ oder Ausziige aus Abnahmeprotokollen

zu2 e Tabellarische Auffithrung aller neu eingebauten Materialien und Produkte, fiir die
ODER Anforderungen bestehen mit allen fiir die Bewertung erforderlichen Angaben

+ Unterlagen neu eingebauter Materialien und Produkte zum Nachweis der Einhaltung
Gemittelte Raumluftkonzentration aller untersuchten Raume: der Anforderungen (technische Datenblitter, Sicherheitsdatenblitter,
MNachhaltigkeitsdatenblitter und/ oder Herstellererklirungen)

TUAC < 4 0 feaalm™ Gind




QNG ANHANGDOKUMENT 313

QNG-Anforderungskatalog
Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude (QNG) Anhangdokument 313

A WAL
R O —

Inhalt
0. Allgemeine Anwendungsregeln und Erlduterungen
1. Ubergreifende Anforderungen
2. Bodenbeldge
3. Verlegewerkstoffe
4. Klieb- und Dichtstoffe
5. Belegungen und Beschichtungen iliberwiegend mineralischer Oberflachen
6. Beschichtungen/ Lackierungen auf Metall, Holz und Kunststoff
7. Beschichtungen fiir den Korrosions- und Brandschutz
8. Imprégnierungen zum Zweck des chemischen Holzschutzes
9. Holzwerkstoffplatten
10. Bauprodukte auf Bitumenbasis
11. Bauprodukte aus Kunststoffen oder Metallen
12. Dammstoffe
13. Bauprodukte haustechnischer Installationen

[B] https://www.qng.info/qng/gng-anforderungen/qng-siegeldokumente/ 24102024 14
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STECKBRIEF 1.7.1 BARRIEREFREIHEIT

Bewertungsmalstab

Folgende Eigenschaft des Gebdudes muss vorhanden sein (ist die Eigenschaft nicht
erfiillt, werden 0 Basispunkte vergeben)

Magliche
Basis-

__ punkte _|

Die Nutzungsneutralitat aller Hauptwohnraume ist gegeben bzw. es liegt eine offens
Grundrissgestaltung mit variablen Nutzungsmaoglichkeiten und nicht spezifisch festgelegten

Funktionen vor. Es liegt ein Konzept vor, um das Gebaude zu einem spateren Zeitpunkt W
maglichst barrierearm umzuristen,
Gesamtzahl an Basispunkten: 10

| g ———

Erfilllt das Geb&ude folgende Eigenschaften, kénnen die angegebenen Zusatzpunkte r';igs:f:'f
erreicht werden: punkte
Zugang zum Geb3ude

Alle Haupteingdnge weisen eine ausreichende Bewegungsfldche von mindestens 180 cm x

180 cm davor aus und sind stufen- und schwellenlos erreichbar bzw. es ist genigend Platz 10
vorhanden um eine Rampe anbauen zu kénnen.

Alle Hauseingangstiiren des Gebaudes miissen mindestens eine lichte Breite von 90 cm 10
sowie eine lichte Durchgangshéhe von 205 cm aufweisen.

Briefkdsten und Klingeln missen auch fiir Rollstuhlfahrer stufenlos zuganglich sein. 10

Kiingeln missen zudem gut hér- und sichtbar sein.

Achtung: Gebaude = 6 WE

Anforderung 4:
Barrierefreiheit

ANF4-WG1 Barrierefreiheit

Anforderungsniveau PLUS
Anforderungen fiir: KN21 wWG23 NW23

MNeuerrichteten Gebduden (Neubau) mit mehr als 5 Wohneinheiten darf QNG-PLUS nur zuerkannt
werden, wenn fiir mindestens 80% der Wohneinheiten und der Gemeinschaftsflichen des
Gebdudes die Erftillung von 7 der nachfolgenden 8 Anforderungen des Standards

«ready besuchsgeeignet” nachgewiesen wird:

Anforderingen nus ready-Leitkriterinm Al  Absatzfreie Sugdinge”

1 All Der Aufzugseinbau zur Erschliefung aller nutzbaren Geschosse muss
nachweislich vorbereitet sein, insbesondere beziiglich Raum- und
Flichenbedarf, Statik und Griindung,

2 Al2 Die Erschlieffung bis zu den Wohnungseingangstiiren muss stufen- und

schwellenlos sein.
Anforderungen aus ready-Leitkriterium A2 Ausreichende Grifien ™

K) A2.2 Wege, Flure - nutzbare Breite
4 A24 Haus-, Wohnungseingangs-, Fahrschachttiiren
5 A25 Tiiren - nutzbare Durchgangsbreite
6 A2 Wendeflichen auerhalb der Wohnung
7 A2.7 Bewegungsflichen innerhalb der Wohnung
Anforderunigen qus ready-Leitkriterinm A4 Attraktivitat und Sicherheit”
8 Ad.4 Treppensteigung (max. Stufenhithe/ min. Stufenauftritt)

24.10.2024 15




1.7.1 BARRIEREFREIHEIT

https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen
[B]

ready-MaBnahmenkatalog

A4 Attraktivitdt und Sicherheit

ready ready plus all ready
A1 _Absatzfreie Zugénge
1.1 mit Aufzug® in der Regel ab drei Valigeschossen worbereitet* ¥ o
1.2 ohne Absitze, Schwellen, Stufan (Regeitall) VOrzugeweise” VOrZUgEweise” v
1.3 Absaize Halbrundschwellen {Ausnahmetall) =20¢cm =15cm =1.0em
1.4 Genauigkeitsanforderungen (u. 8. Absatze) = 0.4 cm =0,2cm =0,1¢cm
15 Farl-igmaﬂiuﬂm.anzen {Masé:ciatanz-hia é.ﬂ mj s 24 cm = ;'!,0 L‘m £ 1..0 ca'n
A2 Ausreichende Groflen
21 PRW-Stelplaizbraite, mindestens zwai =250m = _2,?‘._").;11 =350 m
2.2 Wege®, Flure — nutzbare Braite =90 om*=1,20m =1.20m =1,50m
2.3 Aufzug — Fahrkerbabmessungen =2110m=125m" =1,10x140m =2110%210m
2.4 Haus-, Wohnungseingangs-, Fahrschachttiran =00cm =80 em =1,00m*
25 Tiiren - nutzbara Durchgangsbraite =80 cm =80 em =80 cm
2.6 Wendefidchen auferhalb dar Wohnung =1.20m=1,20m* =z140mx170m =150m=200m
2.7 Bewegungsfidchen innerhal der Wohnung 280 om x 1,20 m =120mx1,20m" =2150m=150m"
28 anpassbares Bad — besuchergeeignet® Mutzfliche = 3,60 gm Nutzfiiche =400 gm  Nutzilache = 6,00 gm
lb=170m Ib=1,80m lb=220m
2.9 Balkon - nuizbare Flache®, Tiefe = 1.20 m" 23,50 gm a&.ﬂﬁq’n zﬁ,m_qm _
2.10 Neben-Stauraum — wohnungsintemn z60cmx1.20m 2150 mx=185m =200 m=200m
2.11 bodengleiche Dusche®, min, Nutzflache zzgl. BF =90 em = 80 cm =00cm = 1.20m =120 m=120m
212 W i h (B = T} vorzug: B = 50 em = 40 em =80 cm x 55 em =60 om % 55 em
A3 Anpassbarkeit bei Bedarf
3.1 PKW-Stellplétza® vorbarsitet” vorberaitet® ¥
3.2 zwelter Handtaul® vorbereitet” ' ¥
3.3 anpassbares Bad — besuchergeeignet Rollstuhi® v v v
3.4 Badewanne* vorbereitet® vorbersitat® v
3.5 WC 65-80 cm tief undiodar BF 2um seitlichen Transfer wvarberailet® vorbaraitat® vorbereitet”
3.6 Waschtisch - untedahrbar® ' ' vorberilet” worbereltat* vorbereitet”
3.7 Stoiz- und Haltegriffe” wibersitet” vorbereitet” vorberaitet”

4.1 Stslfléchen* (. a. Gehrilfen, Scooter] = 1,10 x 1,40 m
4.2 Kraftaufwand (SchiieBhillen bel Tiiren) nachwelslich
4.3 Gefille {Rampen, Geh- undlodar Parkftachen)

4.4 Treppensteigung (max. Stufenhihe/min, Stufenauftrit)
4.5 griftsichere Handlaufe {vgi. 1SO), nicht unterbrochen

1 pra 5 Wohnsinheiten
=50N

s12%"

= 18/27 cm
B25-45cm

1 pro 3 Wohneinhe#ten 1 pro 2 Wohneinheiten

=25N
=6%"

= 1728 cm

0 3.0-45cm

=15 N
=2%"
= 16,5/30 cm
©35-45¢6m



Okologische Qualitit

Neubau Wohngebaude
BNK | BNG V2.0

Okologische Qualitat

Neubau Wohngebadude
BNK | BNG V2.0

9. BewertungsmalBstab

2,5 GWPaebiude S 28 kg COz-Aqu. / (m?nre*a)
e gy
|
| 5 GWPGebaude < 24 kg COz-Aqu. / (m?nrr*a) QNG PLUS :
! I
1 7.5 GWPaebaude < 20 kg CO2-Aqu. / (m?nre*a) QNG PREMIUM I
[ e

10 GWPGebiuse < 16 kg CO2-Aqu. / (Mwre"a)

*Basiskriterium

Eine Interpolation ist méglich

Im Falle einer Zertifizierung nach QNG gilt zusétzlich die Bewertung nach QNG PLUS und

PREMIUM.

QNG PLUS entspricht hierbei dem BNK/BNG 5-Punkte-Standard.

QNG PREMIUM entspricht hierbei dem BNK/BNG 7,5-Punkte-Standard

10.Dokumentation
und Nachweis

Dokumentation von Eingabedaten (Bauteilkatalog):

Baubeschreibung

Berechnung der Kubatur und Flachen nach DIN 277 als Grundlage fir die

Kennwertbildung (Massenermittlung)
Plane im MaBstab 1:100

Angaben zu Bauelementen, zur bauphysikalischen Berechnung (AuRen- und
Innenbauteile) und zum technischen Ausbau (Heizung, Sanitér, Elektro,
Laftung, Kommunikation, Transport) (erweiterter Bauteilkatalog)

Angaben zur Gestaltung und Effizienz der technischen Anlagen

Angabe des Endenergiebedarfs nach DIN V 18599 fir das Gebaude und das

Referenzgebaude
Gliederung der Bauteile geman nach DIN 276

Checklistenpunkte

Erfiillt das Gebdude folgende Eigenschaften, kénnen die angegebenen
Checklistenpunkte erreicht werden:

i d PEne.cebsude S 160 kWh / (m?nrr*a)
2,5 PEne.Gebsuds S 128 kWh / (m?nar*a)
5 PEne Gebaude S 96 KWh / (m?nrr*a) QNG PLUS :
|
75 PEne,Gebsude < 64 KWh / (m?nre*a) QNG PREMIUM I
|
10 PEne.Gobsude S 32 kWh / (m?nrr*a)
“Basiskriterium

Eine Interpolation ist méglich

Im Falle einer Zertifizierung nach QNG gilt zusétzlich die Bewertung nach QNG PLUS und

PREMIUM.

QNG PLUS entspricht hierbei dem BNK/BNG 5-Punkte-Standard.
QNG PREMIUM entspricht hierbei dem BNK/BNG 7,5-Punkte-Standard

24.10.2024 17



OKOBILANZ — GRENZWERTE seit 1.3.2023

Treibhausgasemissionen

.

14 20 Z‘n! 28
1 P I
Anforderungsniveau und Anforderungswert I
kg CO; Aqu./(m*NRF-a) Anforderung erfiilit
PREMIUM 20,0 J
PLUS 240

Primarenergiebedarf

gg
i
__I_-E_I____

25 50

Anforderungsniveau und Anforderungswert

kWh/(m*NRF-a) Anforderung erfilllt Grafiken :
PREMIUM 64,0 ECO-CAD Version 26.3.18
PLUS 96,0 ) Hottgenroth Software

@ 24.10.2024 18



STECKBRIEF 3.3.1 HOLZ AUS NACHHALTIGER WALDWIRTSCHAFT

Okologische Qualitét

Anhang (Stand 25.08.2023)

Bewertungsmafistab

CLP

BNK | BNG - Anforderungen

1-Punkte Standard wird erfiillt.
UND
Fiir mindestens 50% der verbauten Holzer, Holzprodukte und / oder

Holzwerkstoffe ist der Nachweis auf Verwendung von Holzprodukten
aus nachhaltiger Forstwirtschaft zu fihren. [...]

QNG

QNG PLUS
(mind. 50%)

7.5

1-Punkte Standard wird erfiillt.
UND
Fiir mindestens 70% der verbauten Holzer, Holzprodukte und / oder

Holzwerkstoffe ist der Nachweis auf \Verwendung von Holzprodukten
aus nachhaltiger Forstwirtschaft zu fhren. [...]

Dokumentation und Vorlage von Zertifikaten

Nachweis »  Dokumentation der verwendeten Holzprodukte und Holzwerkstoffe, gewerke-
weise sortiert mit Angabe der Massen
Beschreibung des Einbauortes
Vorlage der Ausschreibungsunterlagen/ Vertragskiauseln, die die Verwendung
unkontrolliert gewonnenen Holzer aus tropischen, subtropischen und borealen
Waldern verhindern sollen

Folgende Zertifikate werden fiir eine Nachweisfiihrung anerkannt:

« PEFC (Programme for the Endorsement of Forest Certification Schemes)
« FSC (Forest Stewardship Council}

24.10.2024 19




{‘Biﬁl\_lh

Zertifizierungsprozesse und Dokumentation

Ablauf einer Zertifizierung I( r\v
&

Zertifizierung — Vergabe Zertifikat

Férderantragstellung
KfW

BNK-Auditor

BAU-INSTITUT
' Ausbildung

Effizienzexperte
Zertifizierungsstelle (dena)
BiRN

Ubergabe
an Zert-Stelle

Dokumentation

Vertrag Zertifikat

© Copyright BiRM 2018 - All Rights Reserved 24.10.2024
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)
BI RN BIRN-INSTITUT v BNKIBNG SYSTEM v ZERTIFIZIERUNG v VORTEILE/MEHRWEHRT v~ FORDERUNG AUDITOREN v ANMELDUNG/IMPRESSUM ~

WAS SIND DIE AUFGABEN EINES
AUDITORS

Sl
' ‘\ SO WERDEN SIE AUDITOR

AUDITOR FINDEN

AUSBILDUNGSSEN Auditor finden |

ZERTIFIZIERUNGSLIZENZ

https://bau-irn.com/ 24.10.2024
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NACHHALTIG, WERTSTABIL & WIRTSCHAFTLICH BAUEN

WIRTSCHAFTLICHE
VORTEILE

= FORDERUNGEN
= ABSCHREIBUNGSMODALITATEN
= ESG

"1 | LEIPFINGER
> | BADER



NACHHALTIG, WERTSTABIL & WIRTSCHAFTLICH BAUEN

SUSANNE BRAUN

MASTER OF SCIENCE

KEY ACCOUNT BAUTRAGER & INVESTOREN

susanne.braun@leipfinger-bader.de
0151 46100013

LEIPFINGER
BADER



NACHHALTIG, WERTSTABIL & WIRTSCHAFTLICH BAUEN

FORDERWELT KFW NEUBAU

INVESTOREN & EIGENNUTZER

FORDERPROGRAMM

Klimafreundliches Wohngebaude
OHNE QNG
(Nr. 297 / 298)

FORDERMOGLICHKEITEN

100.000 EUR Kreditsumme / WE
(tagesaktuelle Zinssatze)

Antragsteller: Investoren / Eigennutzer

KFN-Programme (www.kfw.de):
297 (Private Selbstnutzung)

298 (Vermietung)
299 (Nichtwohngebaude)
296 (Niedrigpreissegment)

VORAUSSETZUNGEN

EH 40 (Energieeffizienzexperten)
Lebenszyklusanalyse (Energieeffizienzexperien)

Warmeerzeugung: Ausschluss von fossiler Energie oder
Biomasse (Ausnahme: Fernwarme)

150.000 EUR Kreditsumme / WE
(tagesaktuelle Zinssatze)

NACRIHALTIGES
GEBAUDE s N
Antragsteller: Investoren / Eigennutzer

EH 40 (Energieeffizienzexperten)
QNG-Zertifizierung (Begleitung durch einen Auditor)

Warmeerzeugung: Ausschluss von fossiler Energie oder
Biomasse (Ausnahme: Fernwarme)

bis zu 100.000 EUR / WE
(tagesaktuelle Zinssatze)

EH 55 (Energieeffizienzexperten)
Lebenszyklusanalyse (Energiceffizienzexperie)

Warmeerzeugung: Ausschluss von fossiler Energie oder
Biomasse (Ausnahme: Fernwarme)

Begrenzung der Wohnflache in Abhangigkeit zur Anzahl
der Rdume

Begrenzung der Baukosten (Kostengruppen 300, 400,
550) und / oder ausgewahlter gebaudebezogener Kosten
im Lebenszyklus von Gebauden

KEINE Kombination mit Programmen 297 / 298 / 300
moglich

24.10.2024
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NACHHALTIG, WERTSTABIL & WIRTSCHAFTLICH BAUEN

KFN-Programme (www.kfw.de):

. 300 (Wohneigentum Familien)

FORDERWELT KFW NEUBAU 154 Gonossenscnat

134 (Genossenschaftliches Wohnen)
EIGENNUTZER

90.000 EUR
270.000 EUR * Maximal zu versteuerndes Einkommen von 60-000-EUR

bis zu 246-000-EUR-Kreditsumme S . . . .
(tagesaktuelle Zinssatze) *  Familie mit mlpd.estens einem mlndefjlghrllgen .Klnd (zzgl.
10.000 EUR firr jedes weitere minderjahrige Kind)

» Eigennutzung / keine weiteren Immobilien im Besitz

4. Wohneigentum fiir Familien
(Nr. 300)

Anderung ab 16.10.2023 giiltig

Klimafreundliches Klimafreundliches Klimafreundliches Klimafreundliches

Wohngebaude OHNE QNG: Wohngebaude MIT QNG: Wohngebaude OHNE QNG: Wohngebaude MIT QNG:
170.000 EUR 220.000 EUR vgl. Voraussetzungen vgl. Voraussetzungen

« 140000 EUR (bis zu 2 Kinder) = 190.000 EUR (bis zu 2 Kinder) olly 2zl Teleayizdio
195.000 EUR 245.000 EUR

+165.000-EUR-(bis zu 4 Kinder) +215.000-EUR-(bis zu 4 Kinder)
220.000 EUR 270.000 EUR

+—1906.000-EUR-(ab 5 Kinder) »—240.000-EUR-(ab 5 Kinder)

Wohneigentumsprogramm
(Nr. 124)

bis zu 100.000 EUR Kreditsumme
(tagesaktuelle Zinssatze)

» Eigennutzung

Forderung genossenschaftlichen
Wohnens
(Nr. 134)

bis zu 100.000 EUR Kreditsumme
(tagesaktuelle Zinssatze)

Tilgungszuschuss: 7,5 %

+ Kauf von Genossenschaftsanteilen fir selbstgenutzten

Wohnraum

24.10.2024
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NACHHALTIG, WERTSTABIL & WIRTSCHAFTLICH BAUEN

KOMBINATIONSMOGLICHKEITEN DER VERSCHIEDENEN
FORDERWELTEN (NEUBAU)

EFH
1. » Eigennutzung Ja (EFH) e e e Ja (EFH) e
+ einkommensunabhangig

EFH m. ELW
2. » Eigennutzung und Vermietung Ja (EFH) Ja (ELW) e e Ja (EFH) e
» einkommensunabhangig

EFH

3. » Eigennutzung e e Ja (EFH) e Ja (EFH) Ja (EFH)

* innerhalb der
Einkommensgrenzen*

EFH m. ELW

4. » Eigennutzung und Vermietung e Ja (ELW) Ja (EFH) e Ja (EFH) Ja (EFH)

* innerhalb der
Einkommensgrenzen*

MFH
5. » Vermietung e Ja (pro WE) e Ja (pro WE) e e
oder Nr. 296 oder Nr. 298
MFH
6. » Verkauf Je nach individueller Kundensituation (vgl. Beispiele unter 1., 3. oder 5.)

IE IHRE GANZHEITLICHE SYSTEMLOSUNG 24.10.2024



ABSCHREIBUNGSMODALITATEN SEIT 01.10.2023

1. Degressive Abschreibung (§7 Abs. 5a EStG)

c 5%

» ab EH 55 oder besser

* Baubeginn/ Erwerb zwischen 01.10.2023 und 30.09.2029

ER

| on—
\/

2. Lineare Abschreibung (§7 EStG)
» 3% / Fertigstellung Gebaude nach 31.12.2022
* 2% / Fertigstellung Gebaude zwischen 01.01.1925 und 31.12.2022

3. Sonderabschreibung (§7b EStG)
* 5% /4 Jahre

» Bauantrag nach 01.01.2023 » Bauantrag bis 31.12.2021 x x
» Baukostenobergrenze/gm? 5.200 EUR + Baukostenobergrenze/gm? 3.000 EUR
(ohne Grundsttick) (ohne Grundsttick)

» Bemessungsgrundlage 4.000 EUR/gm? + Bemessungsgrundlage 2.000 EUR/gm?

4. Finanzierungsvorteile

IHRE GANZHEITLICHE SYSTEMLOSUNG 24.10.2024 27



NACHHALTIG, WERTSTABIL & WIRTSCHAFTLICH BAUEN

ABSCHREIBUNGSMODALITATEN SEIT 01.10.2023

AUSGANGSSITUATION:

* 6 WE (Bestand)

= KFN40: Herstellungskosten 1.430.000 EUR
= KFN 40 QNG: Herstellungskosten 1.530.000 EUR
=  Wohnflache: 463 gm?

= Steuersatz: 42 %

400000

350000

300000

250000

200000

150000

100000

50000

0

Vergleich Abschreibungsmodalitaten

Variante 1
(Linear / Sonder-Afa)

Linear / Degressiv

(in 10 Jahren)

Variante 2
(Degressiv / Sonder-Afa)

Linear / Degressiv inkl. Sonder-Afa

24.10.2024
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NACHHALTIG, WERTSTABIL & WIRTSCHAFTLICH BAUEN

HERAUSFORDERUNGEN BE| FINANZIERUNGEN
EU-TAXONOMIE

= Energieverbrauch
. Energieerzeugung
ENVIRONMENT »  Démmung
(Umwelt) : Heizsystem
. Gemeinschaftsraume Héhere Einwertung
=  Grinanlagen/ Freiflache hinsichtlich Besicherun
SOCIAL = Balkone & Terrassen 9
- Barrierefreihei (Grundschuld)
(Soziales) = arrierefrei eit
- Larmschutz o . .
. Mdgliche Zinsnachlasse
= Unternehmensfiihrung
GOVERNANCE
(Gesetze, Regularien,
Aufsichtsstrukturen)

*stark vereinfachte Darstellung
IE' IHRE GANZHEITLICHE SYSTEMLOSUNG 29



LEIPFINGER

Dipl.-Ing. (FH) Raimund Griebel / Susanne Braun (M.Sc.) BADER




