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EINFÜHRUNG
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Anteil an Treibhausgasemissionen in Deutschland
durch Gebäude inkl. Baustoffherstellung
ca. 30 – 35%



KLIMASCHUTZZIELE

24.10.2024 5



KFN - QNG
KLIMAFREUNDLICHER NEUBAU
MIT QNG-ZERTIFIZIERUNG
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GRUNDLAGEN QNG
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ANFORDERUNG QNG
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Qualitätssiegel Nachhaltiges Gebäude (QNG)



ANFORDERUNG QNG
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Nachhaltigkeitszertifizierung, z.B. Einhaltung Anforderung QNG

+



BEWERTUNGSSYSTEM BNK/BNG

4 SÄULEN DES QNG
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BEWERTUNGSSYSTEM BNK/BNG

4 SÄULEN DES QNG
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BEWERTUNGSSYSTEM BNK/BNG

4 SÄULEN DES QNG
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STECKBRIEF 1.1.1 INNENRAUMLUFTHYGIENE

24.10.2024 13



QNG ANHANGDOKUMENT 313

24.10.2024 14https://www.qng.info/qng/qng-anforderungen/qng-siegeldokumente/



STECKBRIEF 1.7.1 BARRIEREFREIHEIT
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Achtung: Gebäude ≥ 6 WE



1.7.1 BARRIEREFREIHEIT
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https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen
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ÖKOBILANZ – GRENZWERTE
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seit 1.3.2023

Grafiken :



STECKBRIEF 3.3.1 HOLZ AUS NACHHALTIGER WALDWIRTSCHAFT
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WIRTSCHAFTLICHE 
VORTEILE

 FÖRDERUNGEN 
 ABSCHREIBUNGSMODALITÄTEN
 ESG
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FÖRDERWELT KFW NEUBAU
INVESTOREN & EIGENNUTZER
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NACHHALTIG, WERTSTABIL & WIRTSCHAFTLICH BAUEN

VORAUSSETZUNGENFÖRDERMÖGLICHKEITENFÖRDERPROGRAMM

• EH 40 (Energieeffizienzexperten)

• Lebenszyklusanalyse (Energieeffizienzexperten)

• Wärmeerzeugung: Ausschluss von fossiler Energie oder 
Biomasse (Ausnahme: Fernwärme)

100.000 EUR Kreditsumme / WE    
(tagesaktuelle Zinssätze)

Antragsteller: Investoren / Eigennutzer

Klimafreundliches Wohngebäude
OHNE QNG

(Nr. 297 / 298)

1.

• EH 40 (Energieeffizienzexperten)

• QNG-Zertifizierung (Begleitung durch einen Auditor)

• Wärmeerzeugung: Ausschluss von fossiler Energie oder 
Biomasse (Ausnahme: Fernwärme)

150.000 EUR Kreditsumme / WE 
(tagesaktuelle Zinssätze)

Antragsteller: Investoren / Eigennutzer

Klimafreundliches Wohngebäude 
MIT QNG 

(Nr. 297 / 298)

2.

• EH 55 (Energieeffizienzexperten)

• Lebenszyklusanalyse (Energieeffizienzexperte)

• Wärmeerzeugung: Ausschluss von fossiler Energie oder 
Biomasse (Ausnahme: Fernwärme)

• Begrenzung der Wohnfläche in Abhängigkeit zur Anzahl 
der Räume

• Begrenzung der Baukosten (Kostengruppen 300, 400, 
550) und / oder ausgewählter gebäudebezogener Kosten 
im Lebenszyklus von Gebäuden

• KEINE Kombination mit Programmen 297 / 298 / 300 
möglich

bis zu 100.000 EUR / WE 
(tagesaktuelle Zinssätze)

Klimafreundlicher Neubau im 
Niedrigpreissegment

(Nr. 296)

Ab 01.10.2024 gültig

3. 

KFN-Programme (www.kfw.de): 

• 297 (Private Selbstnutzung)
• 298 (Vermietung)
• 299 (Nichtwohngebäude)
• 296 (Niedrigpreissegment)

NEU



FÖRDERWELT KFW NEUBAU
EIGENNUTZER
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NACHHALTIG, WERTSTABIL & WIRTSCHAFTLICH BAUEN

VORAUSSETZUNGENFÖRDERMÖGLICHKEITENFÖRDERPROGRAMM

90.000 EUR
• Maximal zu versteuerndes Einkommen von 60.000 EUR

• Familie mit mindestens einem minderjährigen Kind (zzgl. 
10.000 EUR für jedes weitere minderjährige Kind)

• Eigennutzung / keine weiteren Immobilien im Besitz

270.000 EUR 
bis zu 240.000 EUR Kreditsumme

(tagesaktuelle Zinssätze)

Wohneigentum für Familien
(Nr. 300)

Änderung ab 16.10.2023 gültig

4.

Klimafreundliches 
Wohngebäude MIT QNG:

vgl. Voraussetzungen 
Folie 20 / Zeile 2

Klimafreundliches 
Wohngebäude OHNE QNG:

vgl. Voraussetzungen 
Folie 20 / Zeile 1

Klimafreundliches 
Wohngebäude MIT QNG:

220.000 EUR
• 190.000 EUR (bis zu 2 Kinder)

245.000 EUR
• 215.000 EUR (bis zu 4 Kinder)

270.000 EUR
• 240.000 EUR (ab 5 Kinder)

Klimafreundliches  
Wohngebäude OHNE QNG: 

170.000 EUR
• 140.000 EUR (bis zu 2 Kinder)

195.000 EUR
• 165.000 EUR (bis zu 4 Kinder)

220.000 EUR
• 190.000 EUR (ab 5 Kinder)

• Eigennutzungbis zu 100.000 EUR Kreditsumme
(tagesaktuelle Zinssätze)

Wohneigentumsprogramm
(Nr. 124)

5.

• Kauf von Genossenschaftsanteilen für selbstgenutzten 
Wohnraum

bis zu 100.000 EUR Kreditsumme
(tagesaktuelle Zinssätze)

Tilgungszuschuss: 7,5 %

Förderung genossenschaftlichen 
Wohnens
(Nr. 134)

6. 

KFN-Programme (www.kfw.de): 

• 300 (Wohneigentum Familien)
• 124 (Wohneigentum)
• 134 (Genossenschaftliches Wohnen)



KOMBINATIONSMÖGLICHKEITEN DER VERSCHIEDENEN 
FÖRDERWELTEN (NEUBAU)
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NACHHALTIG, WERTSTABIL & WIRTSCHAFTLICH BAUEN

SAB*Wohneigentum 
(Nr. 124)

KNN 
(Nr. 296)

KFN 
(Nr. 300)*

KFN 
(Nr. 298)

KFN 
(Nr. 297)

NeinJa (EFH)NeinNeinNeinJa (EFH)
EFH
• Eigennutzung
• einkommensunabhängig

1.

NeinJa (EFH)NeinNeinJa (ELW)Ja (EFH)
EFH m. ELW 
• Eigennutzung und Vermietung
• einkommensunabhängig

2.

Ja (EFH)Ja (EFH)NeinJa (EFH)NeinNein
EFH 
• Eigennutzung
• innerhalb der 

Einkommensgrenzen*

3.

Ja (EFH)Ja (EFH)NeinJa (EFH)Ja (ELW)Nein
EFH m. ELW 
• Eigennutzung und Vermietung
• innerhalb der 

Einkommensgrenzen*

4.

NeinNeinJa (pro WE) 
oder Nr. 298

NeinJa (pro WE) 
oder Nr. 296

Nein
MFH
• Vermietung5.

Je nach individueller Kundensituation (vgl. Beispiele unter 1., 3. oder 5.)
MFH
• Verkauf6.



ABSCHREIBUNGSMODALITÄTEN SEIT 01.10.2023
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NACHHALTIG, WERTSTABIL & WIRTSCHAFTLICH BAUEN

EH 40 
MIT QNG

EH 40
OHNE QNG

EH 55ABSCHREIBUNGSMODALITÄTEN

Degressive Abschreibung (§7 Abs. 5a EStG)
• 5% 
• ab EH 55 oder besser
• Baubeginn / Erwerb zwischen 01.10.2023 und 30.09.2029

1.

Lineare Abschreibung (§7 EStG)
• 3% / Fertigstellung Gebäude nach 31.12.2022
• 2% / Fertigstellung Gebäude zwischen 01.01.1925 und 31.12.2022

2.

Sonderabschreibung (§7b EStG)
• 5% / 4 Jahre 

3.

• Bauantrag bis 31.12.2021 
• Baukostenobergrenze/qm² 3.000 EUR 

(ohne Grundstück) 
• Bemessungsgrundlage 2.000 EUR/qm²

• Bauantrag nach 01.01.2023 
• Baukostenobergrenze/qm² 5.200 EUR 

(ohne Grundstück)
• Bemessungsgrundlage 4.000 EUR/qm²

Finanzierungsvorteile4.

IHRE GANZHEITLICHE SYSTEMLÖSUNG



ABSCHREIBUNGSMODALITÄTEN SEIT 01.10.2023
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NACHHALTIG, WERTSTABIL & WIRTSCHAFTLICH BAUEN

0
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400000

Variante 1
(Linear / Sonder-Afa)

Variante 2
(Degressiv / Sonder-Afa)

Vergleich Abschreibungsmodalitäten
(in 10 Jahren)

Linear / Degressiv Linear / Degressiv inkl. Sonder-Afa

AUSGANGSSITUATION:

 6 WE (Bestand) 
 KFN 40: Herstellungskosten 1.430.000 EUR 
 KFN 40 QNG: Herstellungskosten 1.530.000 EUR
 Wohnfläche: 463 qm² 
 Steuersatz: 42 %



 Höhere Einwertung 
hinsichtlich Besicherung 
(Grundschuld)

 Mögliche Zinsnachlässe

29

HERAUSFORDERUNGEN BEI FINANZIERUNGEN
EU-TAXONOMIE

NACHHALTIG, WERTSTABIL & WIRTSCHAFTLICH BAUEN

ESG*

ENVIRONMENT 
(Umwelt)

SOCIAL
(Soziales)

GOVERNANCE
(Gesetze, Regularien, 
Aufsichtsstrukturen)

 Energieverbrauch
 Energieerzeugung
 Dämmung
 Heizsystem
 …

 Gemeinschaftsräume
 Grünanlagen / Freifläche
 Balkone & Terrassen
 Barrierefreiheit
 Lärmschutz
 …

 Unternehmensführung
 …

*stark vereinfachte Darstellung
IHRE GANZHEITLICHE SYSTEMLÖSUNG



HERZLICHEN DANK FÜR 
IHRE AUFMERKSAMKEIT

Dipl.-Ing. (FH) Raimund Griebel / Susanne Braun (M.Sc.)


