
KI-basierte Planung und 

serielles Bauen 

unter Berücksichtigung 

der EU-Taxonomie & ESG

30. Mitteldeutscher Immobilientag
Leipzig, 29. Oktober 2024 



© ZÜBLIN

Tom Löschner
Ed. Züblin AG | Direktion Ost

Technischer Direktionsleiter



© ZÜBLIN

• GD-MOLENO®-
Konfigurator

• Machbarkeitsanalyse
• Richtpreis/Zielbudge

t
• Pre-Assesment/PA 

Nachhaltigkeit
• Umplanung auf 

Moleno®
• Berücksichtigung der 

Ergebnisse aus 
Analyse bzgl. EU-TAX 
etc.

STATUS QUO
AUFTRAG-

GEBER
(GU-Modell)

Konventioneller 
Unikatbau

Serielles Bausystem 
MOLENO®

Frühe 
Konzeptphase

LPh 1/2

fortgeschrittene 
Konzeptphase

LPh 3/4

frühe 
Konzeptphase

/B-Plan

fortgeschrittene 
Entwurfsplanung/ 
Bauantrag LPh 

3/4

• Richtpreis oder 
Angebot

• Pre-Assesment
und/oder 
Potentialanalyse 
Nachhaltigkeit

• Plancheck
• Bewertung der 

Maßnahmen zur 
Erreichung von EU-
TAX, QNG etc. in 
Abstimmung mit 
Kunden

• MOLENO®-
Konfigurator

• Erstkonzept auf 
Basis B-Plan

 Flächeneffizienz
 Richtpreis
 Nachhaltigkeit

• Definition 
Projektziele

• 2-stufiges 
Partneringmodell
TEAMCONCEPT

• Design&Build/GÜ

• Definition 
Projektziele

• Definition 
Zielbudget

• 2-stufiges 
Partneringmodell
TEAMCONCEPT

• Pre-Assesment
• Potentialanalyse 

Nachhaltigkeit (EU-
TAX, DGNB)

Leitfaden für 
Planung und 
Ausführung
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NACHHALTIGES PLANEN UND BAUEN – 
Unsere Bausteine 
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POTENTIALANALYSE Nachhaltigkeit

Das Projekt ist grundsätzlich taxonomiefähig!
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POTENTIALANALYSE Nachhaltigkeit
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UNSER ANSPUCH

I. Weg von fehleranfälligen, zeitintensiven iterativen 
Planungsprozessen 

II. hin zu standardisierter Konfiguration und 
automatisierter Planung (KI-unterstützt)

III. entlang der EU-Taxonomie-Parameter
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VORTEILE DES SERIELLEN PLANEN & BAUENS

„Die Planung ersetzt den Zufall durch den Irrtum!“ (Verfasser unbekannt)

I. Durch standardisierte Planung (KI-basiert und konfigurierbar) erfolgt frühzeitiger
und verlässlicher die Einhaltung von Nachhaltigkeitskriterien 

II. Sicherheit der Einhaltung von Zertifizierungs- und Förderkriterien

III. stabile Prozesse in Beschaffung & Bauablauf

IV. führen zu verlässlicher Terminplanung

V. frühzeitiger Kostensicherheit
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Der Konfigurator generiert in Echtzeit 
individuelle Lösungen

A

C

Alternativen

B

Planen,
Konfigurieren 

Bewerten,
Kalkulieren,
Entscheiden

Vorfertigung von 
Elementen und Modulen,
Realisierung, Abnahme



Wir empfehlen den Holzweg
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30%

5%
Wohnflächen-

Plus

40%
kürzere Bauzeit

weniger 
CO2-Emissionen

im Rohbau

Wir kombinieren Holz und Beton optimal

LENO®-ADD-Außenwand Spannbeton-Hohldiele



© ZÜBLIN

Bis zu acht 
Regelgeschosse

inklusive Dach und 
Fassade

Die Holz-Hybridbauweise 
im Zusammenspiel 
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Die flexible Alternative

Variabel in jeder 
Gebäudedimension
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Alles geht. In jeder urbanen Szene

Nachverdichtung
innerstädtische Lage

Gebäudezeile Blockrand

Terrassierung Einzelgebäude Freie Blockstruktur
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Fast wie ein Unikat. Oft sogar schöner

Konventioneller 
Unikatbau

FertigteilbauModulbau

Individualität ist unser Element
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Die Idee versteht, 
wer mal Kind war
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Hohe Qualität ist Teil der Serienausstattung

©
 F

an
g

pu
nk

t
V

is
u

al
is

ie
ru

n
g



© ZÜBLIN



© ZÜBLIN

Jede Menge Vorteile pro Quadratmeter
Flächeneffizient

Kosten-
reduziert

Schnell

Termin-
sicher

Nachhaltig

Qualitäts-
sicher

Förderfähig

Digital
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Fortschritt ist 
nicht in Stein
gemeißelt
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23

Attraktiver Wohnungsbau in 
Holz-Hybridbauweise

• Geschossigkeit: EG + 5 (Gebäudeklasse 5)

• Hohe Flächeneffizienz: 76 % (WF/BGF)

• Nachhaltigkeit: PV-Anlage mit Gründach, 
Wärmepumpe, Holz-Hybrid, bis zu 30 % CO2

Reduzierung

• Förderfähigkeit: KfW EH40 mit QNG plus, KNN, 
soziale Wohnbauförderung

• Zertifizierung: DGNB Silber

• Wohnungsmix: 2 bis 5-Raum-Wohnungen

• Bauzeit: 10 Monate

Preis: 2.500 €/m2 Wohnfläche (brutto), 
inkl. Planung
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Manchmal braucht es nur einen 
Anstoß für eine gute Idee
Nichts liegt näher als MOLENO® 




